Brf Tridgardsforeningen

Protokoll nr 57

Fort vid styrelsemote for Brf Tradgardsforeningen i Linkoping méindagen den
18 november 2019 hos familjen Jangblad.

Nérvarande: Dan Jangblad (Ordf), Anette Gilbert, Natalia Boestad, Birgitta
Alm, Goran Ofverstrom, Lars Johansson

Franvarande: Carl-Fredriks Mandenius

§1
§2
§3
§4

§5

Méatets 6ppnande

Faststillande av dagordning

Lars Johansson valdes till justeringsperson

Protokoll frin foéregaende mote

a. Protokollet

b. Genomgang av atgérdslista

Ekonomifragor

a.

Ekonomin 4r i balans och foljer plan; inga relevanta
avvikelser fran budget kan noteras. Ser béttre ut in ar 2018.
Kassaflodet kommer att forstéarkas jamfort med 2018.
Styrelsen faststillde beslutet att binda ett av de tre lanen.
Lanet &r bundet till 3 ar from 2019-11-11. Styrelsen beslutade
att budgetera for att hoja kapitalinsatsen till 26 320 kr.
Information fran ordférande kommer ges i informationsbladet
om héjning med 25 kr / kvm och ar. (Atgard Dan)

Nya garageavtal finns med i dtgardslistan och ar nu atgérdat.
Orginalen har arkiverats i féreningsarkivet
Intrum/kronofogden géllande faktura {ran Anticimex.
Styrelsen konstaterar att malet ar avslutat hos kronofogden.
GDPR godkinnanden har erhallits fran samtliga medlemmar
och orginalen har arkiverats i féreningsarkivet. Finns med
som klart 1 atgérdslistan.

Utéver kapitalavgiften for 2020, som behandlades under pkt
Sb, diskuterade styrelsen inriktning f6r driftsavgiften 2020.
Avseende de 16pande driftkostnaderna ser styrelsen { n inget
behov av justering. Styrelsen beslutade att i dialog med
systemansvariga kartligga om det finns séirskilda



§6

investeringsbehov som behover beaktas 1 driftsdelen av
manadsavgiften infor 2020. (Atgird Dan)

Fastighetsfragor

a. Omradesvis genomgang av laget for fysiska system i D&U
plan diskussioner, beslut och atgérder redovisas 1 bilaga 2:
Atgirds- och logglista fastighetsfragor

b. Anmilda forslag:

1 Installation av LED-belysning i hissar (Goran/Kent)
Hanteras under pkt 6a.

Brandskyddskontroll (Dan)

1.

il

Alla bostadsrittsféreningar forvéntas utgaende fran
lagen om skydd mot olyckor bedriva ett systematiskt
brandskyddsarbete. Bifogat forslag skickades ut infér
motet. Justeringar av fOrslaget till f6ljande utformning
diskuterades:

Samtliga Rokluckor ska kontrolleras arligen och
vid behov underhallas.

I'oreningen ska tillhandahélla brandslickare 1 bada
trapphusen och garaget. Status pa brandsléckama
ska kontrolleras arligen.

Utrymningsvigarna i T-hus, P-hus och Garage ska
kontrolleras kontinuerligt. De ska vara
framkomliga och inte vara belamrade, i synnerhet
inte av brannbart material. I detta ingar att
kontrollera att inga brénnbara foremal forvaras pa
olampligt sétt i garage, gemensamima ytor,
verktygslorrad och avfallsrum.

Brandvarnare installerades 1 samtliga ldgenheter 1
samband med bygget. Det 4r de boendes ansvar att
siikerstilla att brandvarnarma fungerar och vid
behov fomyas.

Informationsbladet i samband med februari
ménads styrelseméte kommer att innehéalla
paminnelse till de boende att kontrollera och byta
batterier 1 sina brandvarmare

Styrelsen beslutade att godkanna det justerade
forslaget enligt ovan. Styrelsen beslutade éven
omréadet Systematiskt Brandskyddsarbete ska
hanteras som ett eget systemomrade inom D&U
planen. Dan uppdrogs att implementera detta och
identifiera en lamplig systemansvarig. (Atgird Dan)
Porttelefoner. Hanterades under pkt 6 a Fort till
atgardslista.



iv. Storstéddning av soprum. Fort till atgérdslista.

§7 Ovriga fragor
§8 Datum f6r kommande méten beslutades enligt {6ljande
2020-02-11 18:00 Styrelsemdote

2020-04-22 18:00 Stamma + Konstituerande styrelsemote.
Styrelsen beslutade att stimman ska avhallas i en lokal som
mojliggor visning av ljusbilder och att den dven denna gang ska
féljas av en gemensam maltid (Atgédrd Anette)

2020-05-26 18:00 Styrelseméte
2020-08-25 18:00 Styrelsemote
2020-11-17 18:00 Styrelsemdéte

§9 Matets avslutande

Vid protoketjet

Daw

Sekretdrare

Justeras

;éan Jangblad %WJ



Bilaga 1: Atgirdslista (exklusive Fastighetsfrigor)

uppdaterad 2019-11-18 (Bilaga till styrelseprotokoll

57)

I6sning och dérefter startar vi upp.

Goran tar kontakt med andra féretag
med bokforingsprogram som har en
molnlésning.

Natalia registrerar en mailadress till
var styrelse med gmail Beslut text
inriktningsbeslut i I§pande text med
ny action

Atgird Ansvar Tidplan Klart
Skriva pé vér hemsida om att Natalia 20484234+
foreningen nu kan erbjuda A
elbilsladdning 2049-0520
e
2049-H18
2020-02-11
Diskussion av behovet att justera Goran Rullande
rantestrategi ska genomforas vid varje varje
styrelseméte styrelseméte
Natalia har tagit fram olika forslag for | Natalia e
dokumenthantering som kan ligga i
molnet. Styrelsen beslutar att anvinda 2049118
Googledrive. Natalia ko adan
oogledrive. Natalia koper en s 5020-60-11

Klart




Formalia till {61jd av Lars-Inges
bortgang har hanterats/Peter Zollners
inflytining &r klar.

Goran

2049-05-20

2019-06-30

Klart

DoU-plan ska implementeras.
Respektive ansvarig i styrelsen f6r
delsystem kommunicerar med
foreslagen systemansvarig och
rapporterar till ordférande nér det dr
bekriftat. Anette distribuerar innehall
till parmar med kvittens.

Respektive
ansvarig i
styrelsen

2019-06-01

Klart

Olssons Fonsterputs Ostergotland
genomf6r rengéring och mélning av
balkonggolv (sula) och balkongsida
pa T-huset norr under forsta halvan av
september. Efter detta ar gjort ska
bedomning géras om det ar vért att
dtgarden gors dven pa stérre ytan.

Styrelse

2019-11-18

Klart

Routern kommer att installeras och
uppkoppling fran Clever kommer
dven att aktiveras.

Dan

2019-11-18

Klart

Staketet mot Tradgéardshandeln
anvénds for uppstillning. Inspektion
kommer att goras for att bedoma om
det behovs nagon atgiird.

Dan

2049-08-21

2019-11-18

Klart

Siékerhetsrondering samt brandskydd
ska inte genomforas av Rolf utan det
fa bli en kollektiv promenad av
styrelsemedlemmar efter méte. Vi
anvinder oss av Rolf’s lista och han
féar vara med forsta gingen. Goran ska
prata med Rolf.

Goran

2019-11-18

Klart

Garageavtal har uppdaterats och ska
nu distribueras. Aven en uppsigning
bor goras. Ett utskick foérbereds och

Goran

20490415

Klart




¢verlamnas till Ordf for utskick till 2019-11-18

berérda.

En utmaning till egen kontroll ska Dan 2019-11-18 | Klart
skrivas (angaende eventuellt

systematiskt byggfel i badrum)

Utredning av porttelefon ska goras da | Géran 2019-0821 | Klart
den regelbundet inte fungerar. Det

kan eventuellt ingripa upphandling 2019-11-18




Bilaga 2: Styrelsens atgérds- och logglista for

fastighetsfrdgor uppdaterad 2019-11-18 (Bilaga till
styrelseprotokoll 57)

Beslutsdat | Systemomrade/beskrivning Styrelse- | System- Fardigtid Status
un: Ansvarig | ansvarig
16pnumm
er
VVS-relaterade system Géran O | Michael G
2019-11- | Tidvis mindre vattenldckage frén Goran Michael Kontinuerli | Virmen ar
18:13 roranslutning 1 gymmet. g bevakning | pa f n sa det
lacker inte
Just nu sa
ingen atgard
bedoms
behovas for
tillfzllet.
2019-11- | Véammevéaxlama till markvirmen 1 Goran Michael Kontinuerli | Fungerar fn
1814 garageupplfarten placerade i g bevakning
snickarrummet har utpekats som
kansliga
2019-11- | Dréneringspumpen i “pannrummet” | Goran Michael 2019-92-25 | Pumpen har
18:15 ska bytas .. bestillts
2049-95-20
2HOR-2
2
2020-02-11
2019-11- | Lagenheterna lings upp i P-huset och | Goran Michael 2020-02-11
18:16 aven T-huset ar kalla. Styrelsen
beslutade att systematisk
kartldggning ska utforas och étgérder
foreslas. Forutsittningarna for att
héja grundtemperaturen i
virmesystemet ska undersékas
Gemensamma ytor DanJ Nisse G




2019-11-
18:2

Eventuell renovering av P-husets
entré mot innergarden, plattak. Hall
utkik efter lickagetecken

Goran

Kontinuerh
g bevakning
redovisning
pa
styrelsemote
n

2019-11-
18:3

Goran ska prata med Nisse om
Slipning och lackning av entrédémrar

Goran

20494118

2020-02-11

2019-11-
18:9

Styrelsen beslutade att Nisse ska
bestilla tvittning av trapphusens
fonster 1 T-huset samt P-huset.

Dan

Nisse

2020-02-11

2019-11-
18:10

Styrelsen konstaterade att triden pa
innergérden har dott eller &r pa vig
att do. Det dr ett lampligt tillfille att
fundera 6ver hur vi vill att var
innergard ska utvecklas langsiktigt.
Det finns manga aspekter att beakta
harvidlag. T ex att flera av véra
lagenheter (inte minst pé de ligre
vaningarna) paverkas 1 hogre grad dn
andra av gérdens utformning och
anvandning, hur hanterar vi
vattenavrinning? Bullerfragor?
Mgjlighet till nya sittytor? o s v.
Styrelsen beslutade dérfor att paborja
arbetet med att studera alternativa
16sningar. Systemansvarig Nisse
Genander forvintas halla thop detta
arbetet med malet att kunna beshuta
om atgérder under varen (Stimman).
Delrapport vid kommande
styrlesemdte

Dan

Nisse

2020-02-11

Inpassering

C-FM

Rolf R

2019-11-
18:6

Periodvis har problem med
porttelefonsystemet konstaterats,
speciellt nar det géller att sldppa in
besokare med hjilp av telefonen.
Systemansvarig Rolf har dven anmilt
att den nuvarande relationen med
dagens leverantor Certego ér

C-FM

2020-02-11




svirarbetad. Altemativa
handlingsvagar diskuterades:

1) Fortsitta som idag och
acceptera att vi da och da
maste ta kostnaden och
oldgenheten med att tekniker
behover tillkallas och atgérda
alla problem pa plats

2) Upphandla en ny, férrstyrd
porttelefonlosning som gor
att leverantoren kan hantera
vissa problem pa distans.
Detta innebér dock minst
20000 kronor i
engéngssatsning och ca 1000
kronor extra 1 manaden i
abonnemangsavgift

3) Overge porttelefonlosningen
och 6vergé till portkod.
Erfarenhetsmissigt drar dven
det med sig utmaningar
eftersom dessa koder har en
tendens att fa fotter” och
siledes maste bytas
regelbundet om in sidkerheten
ska sjunka

Efter vagning av alternativen
beslutade styrelsen om alt 1
tillsvidare. Bakgrunden
konstaterades vara att vi f n inte dr
beredda att oka foreningens
kostnader enligt alt 2, dessutom utan
att vara siikra pa att det skulle
forbattra situationen patagligt. Vi ér
dessutom {'n inte beredda att 6ppna
for de okade risker som alt 3 kan
medfora. P4 senare tid har man
dessutom upplevt att situationen
stabiliserats. Utvecklingen ska foljas
och detta beslut kan omprovas om
laget forsamras. Carl-Fredrik med
stod av Goran foljer detta i dialog
med Systemansvarig Rolf




Ventilation

LarsJ

P-OF

2019-11-
18:7

Renovering av renoverade
flaktmotorer i T-huset &r klart. Beslut
har dessutom tagits i att investera 1
motor 2 samt en timer. P g a
ytterligare haverier innebér detta
dven byte av tva flaktmotorer 1 P-
huset.

Detta dr nu bestéllt och kommer
atgardas 1 borjan av 4-5 december.
Kommer som information i
Informationsbladet.

Lars

2020-02-11

2019-11-
18:8

Béda lagenheterna 1 P-huset hogst
upp 4r kalla. Forsta atgérd ar att
skruva upp den centrala virmen for
att se om det hjilper.

Michael

2020-02-11

Gem Killarutrymmen

DanJ

J-AB

2019-11-
18:4

Regelbunden “Tuktinspektion™ av
kéllaren efter tecken pé okad lukt.

Dan

Kontinuerh
g bevakning

2019-11-
18:11

Ror och tak ska stadas 1 garaget nar
vi har varstidningen

Jan-Ake

2020-02-11

2019-11-
18:18

Det finns en begransad fuktskada 1
entré omradet vid inpassagen till
garaget fran P-huset.

Jan-Ake

Kontinuerh
g Bevakning

Digital Uppkoppling

Natalia
B

Daniel B

2019-11-
18:19

Laddningssystemet har p g a olika
uppstartsproblem inte driftsatts fullt
ut t ex m a p fakturerings- och
administrationsrutiner. Dan
informerade om hur detta forvéntas
komma att hanteras gentemot Bee
nér vi kommit dithén

Dan




Samtliga som laddar bilar vid nagon
av véra laddboxar méste ha ett
personligt RFID kort som erhélles
genom att man individuellt
registrerar sig som kund hos Bee
Charging. Dessa kort kan dven
anvindas for laddning vid Bee:s
publika laddningsstationer

Alla innehavare av ett sddant kort,
som vill kunna ladda via véra boxar,
maste dven registrera sitt kort via
foreningen. Foreningen anmaler till
Bee att kortet har ritt att utnyttja vara
boxar. (hanteras ldmpligtvis av
Systemansvarig

Kundema erhaller en individuell
kvartalsvis (?) faktura frin Bee som
tacker all deras laddning via Bee:s
stationer

Foreningen erhaller ett halvarsvis (?)
fakturaunderlag som foreningen
baserar en faktura till Bee p4, fér den
el som passerat genom vara
laddboxar (Hanteras av
ckonomiansvarig)

Dan sikerstéller 1 dialog med
systemansvarig Daniel att
nodvandiga rutiner implementeras
och information utgar till berérda nar
tiden &r mogen (Atgird Dan)

El Giran O | Kent A
2019-11- | Lysrérsarmaturerna i Hissarna visar | Goran Kent 2020-02-11
18:5 tecken pa att falla sonder. Styrelsen

beslutade ge Systemansvarig i
uppdrag att siikerstilla att
erforderliga reparationer utfors. Detta
kan innefatta installation av LED-
belysning istillet for traditionella
lysror.




Avfall Anette Lotta H
G
2019-11- | Styrelsen beslutade att Anette Lotta 2020-02-11
18:12 systemansvarig Lotta far bestilla
storstadning av soprum och sopkirl
till véren. Lotta ska uppmanas
sakerstalla att detta framledes sker
regelbundet varje &r (Atgard Anette
Gem Utrustning Anette Ann J
G
Brandskydd DanJ
2019-11- | Nytt omrade till D&U plan infors. Dan 2020-02-11
18:17 Systematiskt brandskyddsarbete.
Ansvarig ska utses
2019-11- | Atgardsplanen for systematiskt Dan 2020-02-11
18:20 brandskyddsarbete ska

kommuniceras




